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| Estratégia de Sustentabilidade

O Projeto (caro Parador

O Projeto lcaro Parador consiste em um condominio vertical residencial,
desenvolvido pela AG7 Partners Participacdes Societdrias SA, a ser construido
na Rua Jaime Jacinto Emerenciano, n° 654, em Balneario Camborid - SC. Esse
projeto passa pela consultoria em sustentabilidade, eficiéncia e conforto, sob
responsabilidade da Bloco Base.

Sustentabilidade no lcaro Parador

Neste projeto, a Bloco Base € a consultoria especializada responsavel pela
construcdo e acompanhamento técnico das diretrizes de reducdo do impacto
ambiental e aumento da qualidade ambiental, desde as etapas de projeto,
canteiro de obra e conclusdo completa da construgdo.

Neste sentido, a atuagdo acontece nas seguinte principais fases:

a)

b)

d)

e)
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Diagndstico de Sustentabilidade: no inicio do trabalho de consultoria, o
projeto e suas diretrizes atuais sdo avaliadas, conforme cada um dos
requisitos de sustentabilidade das certificacdes pleiteadas, elencando
os desafios técnicos, custos e aplicabilidade de cada um deles,
concatenados em um denso relatério técnico.

Definicdo das Premissas do Proprietario: em seguida, com base nessas
analises técnicas, sdo definidas com o proprietario do projeto, quais
premissas de sustentabilidade serdo perseguidas.

Premissas Técnicas e Instrucdo a Projetistas: de posse das intencdes do
proprietario, sdo desenvolvidas as premissas técnicas para cada
disciplina, e cada projetista € instruido sobre cada necessidade.

Revisdes de Projetos: a cada emissao de cada disciplina com premissas
de sustentabilidade, é feita uma revisdo técnica por consultores
independentes, para garantir o atendimento completo. Os itens sdo
validados, ou ajustes sdo solicitados aos projetistas responsaveis, até
que haja uma aderéncia &s metas elencadas.

Sustentabilidade no Canteiro de Obras: além das frentes de projeto, o
canteiro de obras também segue rigorosas premissas de
sustentabilidade, concatenadas em trés macro planos: gestdo de
residuos (com foco na reciclagem e reuso de materiais, envolvendo
cooperativas locais para impacto social da acdo), controle de erosao e
sedimentacdo (para evitar arraste de sedimentos para corpos hidricos)
e controle da qualidade do ar (focado na prevencédo da poluigdo aérea,
distUrbios de vizinhanca e ambientes de trabalhos tdxicos).

Documentacdo para Certificacdes: na conclusdo da obra, todo o
processo e projetos sdo documentados em um dossié, que é enviado
para uma certificadora independente para validacdo e concessdo dos
selos de sustentabilidade pleiteados.
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| Estratégia de Sustentabilidade

Certificacoes de Sustentabilidade

O Projeto persegue trés certificacdes ambientais, sendo elas:

1.

AG7

Certificacdo GBC Condominio v3: esta certificacdo foi criada pelo Green
Building Council Brasil (GBC Brasil) e busca fomentar a adocéo de praticas
sustentaveis em empreendimentos residenciais, reduzindo impactos
ambientais, promovendo a salde, bem-estar, inovacio e a responsabilidade
social. Conforme o Guia de Certificacdo GBC Condominio, os objetivos da
Certificacdo sdo:
a) Promover a mitigacao e adaptacdo as mudancgas climaticas, com a
reducdo do consumo de energia e emissdes de gases de efeito estufa.

b) Melhorar a salde e bem-estar dos ocupantes, com ambientes
confortdveis, seguros e saudaveis.

c) Conservar os recursos hidricos, com estratégias de eficiéncia, reuso e
drenagem.

d) Proteger e regenerar a biodiversidade, com agdes de preservacao
dentro e fora do terreno.

e) Ampliar a educacido para a sustentabilidade, incentivando praticas
participativas e acdes de responsabilidade socioambiental.

GBC Biodiversidade v1: esta certificagdo, também criada pelo GBC Brasil,
busca a regeneracdo e preservacao da biodiversidade na construgdo civil,
transformando projetos de paisagismo em ferramentas de recomposicado do
ecossistema local, entre elas:

a) Uso exclusivo de espécies nativas do bioma, com foco naquelas que
sdo endémicas e listas das em risco de extincio.

b) NUmero minimo de drvores, com taxa minima daquelas frutiferas,
sobretudo focando na alimentacdo de passaros e animais terrestres de
pequeno porte.

c) Uso de vegetacdo polinizdvel por abelhas e aves, protegendo a fauna.
d) Remocdo de espécies invasoras pre-existentes.

Fitwel v3: certificacdo criada pelo CDC - Centro de Controle de Doencas
do Governo Estadunidense - foca na criacdo de ambientes saudaveis, que

estimulem a caminhabilidade e com bem-estar para os ocupantes, com
diretrizes como:

a) Ampla disponibilidade de pontos de dgua potavel gratuitos, inclusive
em areas publicas.

b) Materiais de construcdo saudaveis e seguros para os ocupantes.

c) Politicas de sustentabilidade e salde na operacdo do edificio e
convivéncia.

d) Diretrizes de transporte de baixo carbono, como: bicicleta, énibus e
caminhada, focado na reducdo do uso de veiculos.

e) Diretrizes para bem-estar fisico e mental, incluindo acessibilidade para
pessoas com mobilidade reduzida.

f)  Preparacio do edificio para emergéncias, incluindo mudancas
climéaticas e eventos pandémicos.
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I GBC Condominio - Estratégia de Certificacao

REQUISITOS MINIMOS DO PROGRAMA (RMP)

Ser uma Construgao Permanente
Definir Limites Razoaveis para o Projeto

Cumprimento de Todas as Leis Ambientais Aplicaveis

Gestao do Consumo de Agua | (medigdo do consumo de agua potavel e fontes alternativas)

Reducao Minima do Consumo
Gestdo do Consumo de Agua Il (monitoramento do consumo de dgua potével)
Redugao do Consumo Previsto Total (irrigacao eficiente)

Pegada Hidrica Prevista (gestao de aguas pluviais)

Localizagao de Baixo Impacto | (priorizagao de terrenos urbanizados)

Gestao dos Impactos da Construgao

Impacto de Plantas Invasoras e Exdticas (remogéo de espécies invasoras)
Localizagdo de Baixo Impacto Il (proximidade a recursas e servigos comunitarios)
Preservagdo do Microclima Urbano (mitigagao do impacto de ilhas de calor)

Preservacao e Regeneragao do Habitat Local

Redugéo do Consumo: Envoltéria e Aquecimento de Agua (desempenho térmico e eficiéncia no aquecimento)

Redugao do Consumo: Equipamentos (iluminagdo e equipamentos eficientes)
Gestao do Consumo de Energia (medicao do consumo energético)

Redugao do Consumo Previsto Total

Gestao de Residuos para a Operagao

Gestao de Compras de Baixo Impacto | (materiais e fornecedores preferiveis)
Gestao de Residuos da Construgao | (PGRCC)

Madeira Legalizada

Materiais Certificados

Materiais com Declaragao Ambiental de Produto

Gestao de Compras de Baixo Impacto Il (materiais regionais e/ou reciclados)

Gestao de Residuos da Construgao Il (desvio dos residuos de aterros)
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I GBC Condominio - Estratégia de Certificacao

SAUDE, SEGURANGA E QUALIDADE (SSQ)

Seguranga: Exaustao de Gases Toxicas

Qualidade do Produto: Ambiente Interno (atendimento a norma de desempenho)
Qualidade do Produto: Seguranca dos Sistemas

Engajamento para Operagao Sustentavel (manual de operagdo, uso e manutengao)
Qualidade do Produto: Comissionamento

Desempenho Térmico (alteragdes de envoltdria)

Desempenho Luminico (alteragdes de envoltoria)

Desempenho Acustico (alteragdes de envoltdria e desempenho aprimorado)
Qualidade do Ar

Qualidade da Agua

PRE-REQUISITO 1 Resiliéncia do Condominio (preparo para a crise climatica)
CREDITO1 Carbono: da Quantificagdo a Compensagao (andlise do ciclo de vida)

Supervisao de Impactos Relevantes (processo integrativo)

Gestao e Avaliacao dos Fornecedores
Supervisao de Impactos Relevantes Il (processo integrativo)
Gestao de Riscos e Oportunidades - Fase de Projeto

Lideranca de Stakeholders

Lideranga na Inovagao (programa de igualdade de género)
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I GBC Biodiversidade - Estratégia de Certificacao

REQUISITOS MINIMOS DO PROGRAMA (RMP)

Utilizagao de Espécies Nativas

Controle de Espécies Exaticas Invasaras

Presenca de Agentes Polinizadores

Inclusdo de Arvores e Arbustos Nativos e Frutiferos
Proporcao de Arvores no Paisagismo

Variagao de Espécies no Paisagismo
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| Fitwel - Estratégia de Certificacao

LOCALIZAGAO

ITEM1.2 Proximidade ao Transporte Pablico
ITEM 1.3 Proximidade a Fontes Nocivas

ACESSO AO EDIFiCIO

Compartilhamento de Bicicletas

Bicicletério

Estacionamento para Bicicletas e Paraciclos
Pontos de Transporte Pablico com Comodidades
Infraestrutura para Ruas Seguras

Acessibilidade Universal

Comodidades em Espagos ao Ar Livre

Apoio a Biodiversidade

Espago Externo para Recreagao

Playground

Horta para Frutas e Legumes

Jardins Restaurativos

Reducdo da llha de Calor

Ambientes Externos Livres de Fumo e Tabaco
Sinalizagao de Proibigao de Fumo e Tabaco
[luminagao Externa

Redugdo da Poluigao Luminosa

ENTRADAS E TERREO

ITEM 4.1 Entrada Principal (melhorias de calgada)
ITEM 4.3 Comunicacao dos Atributos Locais
ESCADAS

Acesso as Escadas
Visibilidade em Escadas

Escadas Convidativas

Ambiente Livre de Fumo e Tabaco
Conforto Acustico Externo
Conforto Térmico

Circulagdes Acessiveis
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| Fitwel - Estratégia de Certificacao

UNIDADES HABITACIONAIS

Janelas Operaveis em Unidades Habitacionais
Vistas para Natureza em Unidades Habitacionais
lluminagao Natural em Unidades Habitacionais
Materiais Resistentes ao Mofo

Banheiros Acessiveis

Espaca Fitness

Janelas Operaveis em Areas Comuns
Vistas para Natureza em Areas Comuns
lluminagao Natural em Areas Comuns

Pesquisa de Satisfagao

Protacolo de Sinalizagao de Incentivo a Sadde
Programas e Servigos de Saude

Grupos de Apoio Social

Participagao Civil

Plano de Comunicagao

Protocolo de Colaboragao das Partes Interessadas
Acesso a Internet

Politica de Provisao de Alimentos e Bebidas Saudaveis
Mercados Saudaveis

Provisao de Produtos Frescos

Fornecedores de Produtos Frescos

Suprimento de Agua Universalmente Acessivel

Teste de Qualidade da Aqua

Resultados de Testes de Qualidade do Ar
Ambiente Livre de Amianto

Ambiente Livre de Chumbo

Ambiente Livre de Radénio

Seguranca na Construcao

Politica de Compra de Quimicos

Deposito Seguro de Quimicos
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| Fitwel - Estratégia de Certificacao

OPERAGAO E MANUTENGAO

Protacolo de Limpeza

Plano de Manutencao Externa

Plano Integrado de Contrale de Pestes
Plano de Gerenciamento de Residuos
Plano de Gerenciamento de Agua da Chuva

Programa de Gerenciamento de Aqua

Plano de Preparagao para Emergéncias
Notificacao de Emergéncia
Desfibrilador

Zonas Propensas a Incéndio (protegao contra incéndios florestais)

Areas Inundaveis
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I O Projeto (caro Parador

Situacdo Atual e Cenarios de Certificacdo

Apds profunda andlise técnica foi observado que para o Projeto [caro Parador
todas as certificacdes sdo possiveis e recomendadas. Com isso, o trabalho de
consultoria estd em andamento para garantir o atendimento a todas as
premissas elencadas, acompanhadas e documentadas em todas as fases, até a
entrega da obra.

No empreendimento, assim, sdo previstos os seguintes niveis das certificacdes:
1. GBC Condominio v3: nivel prata;
2. Fitwel v3: 1 estrela.

A certificacdo GBC Biodiversidade nido possui classificacdo em niveis. Ainda, é
recomendada a leitura na integra dos Diagndsticos de Sustentabilidade, nos
quais todas as diretrizes foram profundamente analisadas para cada certificacio
perseguida.

Sobre estes temas, a Bloco Base permanece a disposicdo para qualquer
esclarecimento adicional que se fizer necessario, pelo e-mail:
jago@blocobase.com ou pelo (41) 99508 7322.

BLOCOEBASE

BLOCO BASE LTDA
31.316.503/0001-02

lago de Olivelra
Engenheiro Civil - CREA PR 166455/D

LEED Green Associate, ActiveScore Accredited Professional, ModeScore
Accredited Professional, Consultor Acreditado GBC Casa&Condominio
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I A AG7 e Outros Projetos

Qutros projetos com diretrizes de sustentabilidade

A AG7 possui ainda outros projetos passados com certificagcdes ambientais e
diretrizes de sustentabilidade conduzidas por outras empresas de consultoria
em sustentabilidade, entre eles:

1. AGE360: localizado no Ecoville, em Curitiba - PR, 0 AGE340 recebeu as
certificacdes GBC Brasil Condominio e Fitwel.

2. lcaro Jardins do Graciosa: localizado no bairro Cabral, em Curitiba - PR, o
empreendimento recebeu o selo Certificagdo GBC Condominio - nivel
Ouro. Além disso, a edificacio recebeu o Prémio Saint-Gobain de
Arquitetura Habitat Sustentavel, na categoria Profissional - Projeto
Residencial.

3. Projetos em andamento: o empreendimento Pace, no bairro Ecoville
(Curitiba - PR), deverd possuir estratégias de arquitetura bioclimatica,
sistema de uso eficiente de dgua, fontes eficientes de aquecimento solar,
automatizacdo de controle de iluminacdo, controle de gerenciamento de
aguas pluviais e irrigacdo automatizada, além de estar em processo de
certificacdo GBC Brasil Condominio. Ademais, o empreendimento Icaro
Casa Térrea, localizado no Novo Ecoville (Curitiba - PR), devera possuir
iluminacdo das dreas comuns em LED, reuso das dguas pluviais, sistema
automatizado para controle da iluminacao e irrigacao automatizada das
floreiras.

AG7 Partners Participacdes Societarias SA
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